Zamawiajacy:
Gmina Miasto Suwalki, ul. Mickiewicza 1, 16-400 Suwatki, w imieniu ktérej dziata Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z 0. 0., ul. Wigierska 32, 16-400 Suwatki

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
(PFU)

Nazwa zamoOwienia:

Wykonanie w formule ,zaprojektuj i wybuduj” zadania pn.: wykonanie miejsca
do gromadzenia odpaddow stalych na dzialce budowlanej nr ew. 11563/2, 11564/2 i 11568
przy ul. Sejnenskiej w Suwalkach obslugujacej budynki przy ul. Sejnenskiej 3 i 5
w Suwalkach wraz z wykonaniem przylacza kablowego, oSwietlenia wewnatrz wiaty oraz

systemu kontroli dostgpu i monitoringu.

Oznaczenie wg Wspolnego Stownika Zamowien:
Kod CPV: 71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

Kod CPV:71320000-7 — Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
Kod CPV:71420000-8 — Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu
Kod CPV: 45110000-1 — Rozbidrki obiektéw budowlanych; roboty ziemne
Kod CPV: 45000000-7 — Roboty budowlane

Kod CPV: 32323500-8 — Urzadzenia do nadzoru wideo
Kod CPV: 32321200-1 — Urzadzenia audiowizualne

Kod CPV: 32240000-7 — Kamery telewizyjne - monitoring
Kod CPV: 45310000-3 — Roboty instalacyjne elektryczne

Opracowatl:
Piotr Bujwid — Inspektor nadzoru rob6t budowlanych
Zdzislaw Cichanowicz — Inspektor nadzoru roboét elektrycznych

Suwalki, dnia 05 sierpnia 2026r.




I. Opis przedmiotu zaméwienia.

Przedmiot zaméwienia w formule ,zaprojektuj i wybuduj” obejmuje wykonanie
dokumentacji projektowej wielobranzowej z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz realizacje
rob6t budowlanych polegajacych na wykonaniu miejsca do gromadzenia odpadéw statych
na dzialce budowlanej nr ew. 11563/2, 11564/2 i 11568 przy ul. Sejneniskiej w Suwatkach
obshugujacej budynki przy ul. Sejnenskiej 3 i 5 w Suwalkach wraz z wykonaniem przylacza
kablowego, oswictlenia wewnatrz wiaty oraz systemu kontroli dostgpu i monitoringu.

W zwigzku z planowanym wystepowaniem przed wlasciwym miejscowo podmiotami
administracji w celu uzyskania pozwolenia na budowg, Zamawiajacy informuje, iz udzieli
reprezentantowi Wykonawcy niezbedne wymagane upowaznienia.

II. Opis stanu istniejgcego.

Teren przeznaczony pod realizacje wiaty $mietnikowej zlokalizowany jest w glebi
podworza budynkow przy ul. Sejnenskiej 3 i 5. Stanowi on obszar utwardzony o istniejacej,
zdegradowanej nawierzchni betonowej, obecnie wykorzystywany jako miejsce gromadzenia
pojemnikéw na odpady komunalne.

Przedmiotowy teren od strony wschodniej 1 zachodniej ograniczony jest istniejaca
zabudowsa gospodarczg, natomiast od strony péilnocnej graniczy z dziatkami sgsiednimi,
niebedacymi wlasnoscig Inwestora, porosnigtymi roélinnoscia i czgsciowo zabudowany
budynkami gospodarczymi.

Dzialki sasiednie o nr 11798 oraz 12203, podobnie jak teren inwestycji, zgodnie
z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (uchwalonego Uchwala
nr LX1/806/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 wrzesnia 2023r.) znajduja si¢
na terenie oznaczonym symbolem 9KP przeznaczonym w ramach przeznaczenia
podstawowego pod parking publiczny obshugujacy zabudowe potozong w pierzei ulicy
Sejnenskiej, a w ramach przeznaczenia dopuszczalnego pod przestrzen publiczng z ogrédkami
gastronomicznymi, matlg architekture i wiaty ustugowe na potrzeby funkcji gastronomicznej
oraz imprez masowych. Natomiast dziatka sgsiednia nr 11561 znajduje si¢ na terenie o symbolu
16U przeznaczonym pod teren zabudowy ustugowej oraz funkcje mieszkalng w zabudowie
$rédmiejskiej powyzej parteru i w parterze od strony parkingu oznaczonego symbolem 9KP.
Z uwagi na zabudowe gospodarcza oraz pas roslinnosci na dziatce nr 11561 w bezposrednim
sgsiedztwie planowanej inwestycji, budowa nowej wiaty $mietnikowej nie bedzie kolidowata
z funkcja podstawowa i dopuszczalng okreslong w MPZP.

Istniejagce zagospodarowanie terenu oraz ograniczenia przestrzenne wynikajgce
z usytuowania zabudowy uniemozliwiaja lokalizacje wiaty w sposob w pelni zgodny
Z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi. W zwigzku z tym, Zamawiajacy
uzyskal zgode na odstepstwo od przepisoéw techniczno-budowlanych w zakresie minimalnych
odlegtosci nowej zabudowy od granicy dzialki.

W zwigzku z powyzszymi uwarunkowaniami i istniejacymi ograniczeniami terenowymi,
Inwestor planuje realizacj¢ zamykanej wiaty S$mietnikowej w konstrukcji stalowej,
wyposazonej w system kontroli dostepu oraz monitoring wizyjny, wraz z wymiang zniszczonej
nawierzchni na nowg z kostki betonowe;j i czesciowo trawnika.

W ramach rozwigzan zamiennych Zamawiajacy zobowigzany jest wykonaé nasadzenia
zieleni wysokiej wraz z trawnikiem od strony pétnocnej, wzdhuz granicy z dziatkami nr 11561
i 12225, zgodnie z posiadang pozytywng opinig nr 114/NZ/2026 Podlaskicgo Panistwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku.



IIl. Zakres prac remontowo-budowlanych do wykonania.

Roboty budowlane:

1.

Rozebranie istniejacej nawierzchni z betonu oraz wykonanie nowej nawierzchni z kostki
betonowej 10x20cm w kolorze szarym pod montaz wiaty $mietnikowej o wymiarach
zgodnych z Zatacznikiem nr 1 do PFU,

2.  Wpykonanie wiaty z konstrukcji stalowej o wymiarach 4,5x5,0m.

3. Wykonanie zadaszenia wiaty smietnikowej w konstrukcji stalowej.

4. Zabudowa czgsci Scian siatkg jako zabezpieczenie przed dostepem ptakow.

5. Wykonanie drzwi stalowych o szeroko$ci 140cm wypelnionych siatkg z samozamykaczem
i stopka blokujaca zamkniecie.

Roboty elektryczne:

1. Wykonanie rowu kablowego o glebokosci 0,7m, szer. 0,4m i ok. 20m dtugosci miedzy
zlaczem kablowym zlokalizowanym przy $cianie budynku przy ul. Sejnenskiej 3,
a planowang wiatg $mietnikowa.

2. Ulozenie kabla zasilania WLZ-tu YKYzo 3x2,5mm2 do wiaty $mietnikowej. Ponad
kablem ulozy¢ tasme ostrzegawcza.

3. Podlgczenie zasilania z istniejacej tablicy administracyjnej (TA) w zlaczu kablowym
zlokalizowanym przy $cianie budynku przy ul. Sejnenskiej 3 na oddzielnym obwodzie
o zabezpieczeniu S 301 B10A.

4. Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej w wiacie $mietnikowej wraz
z rozdzielnicag z kompletnym wyposazeniem.

5. Zamontowanie lamp o$wietleniowych z czujka ruchu 10W 4000K 12001 IP65.

Roboty teletechniczne:

1. Wykonanie w wiacie $mietnikowej systemu kontroli dostepu z czytnikiem brelokéw
zblizeniowych oraz elektrozwora.

2. Wykonanie instalacji telewizji przemystowej (monitoring): kamera color -
Vu 8 MPix/2,8mm, IR 30m, karta archiwizacyjna wideo 256GB, punkt dostepowy
AP WiFi 2,4GHz (mozliwos¢ archiwizacji danych bezprzewodowo).

3. Dostarczenie 60 szt. brelokéw zblizeniowych i zaprogramowanie w sposéb ustalony

z Zamawiajgcym.

IV. Obowiazki Wykonawcy:

Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej (wszystkie branze) obejmujacej caty
zakres z pkt. III celem uzyskania pozwolenia na budowe we wilasciwym organic
administracji architektoniczno-budowlane;.

Uzyskanie akceptacji Zamawiajacego wykonanej przez siebie dokumentacji techniczne;.
Uzyskanie wszelkich niezbednych do wykonania zaméwienia opinii, uzgodnien, pozwolen
wymaganych przepisami prawa.

Realizacja robot bedacych przedmiotem umowy zgodnie ze zlozong oferta i zawarta
umowsa.

Wyniesienie pojemnikéw na odpady z istniejacego miejsca gromadzenia odpadéw
1 ustawienie ich poza miejscem prowadzenia prac budowlanych w lokalizacji uzgodnionej
z Administratorem budynkéw.



6. Realizacja robdt bedacych przedmiotem umowy zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,
wiedzy technicznej, przy zastosowaniu obowiazujacych przepiséw prawa, technologii,
norm i warunkéw technicznych.

7. Zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych rob6t oraz utrzymanie stanu technicznego
i prawidtowosci oznakowania miejsca realizacji robot przez caly czas ich trwania. Prace
bedg prowadzone w sposob nieutrudniajagcy normalnego uzytkowania terendw
przylegtych, w tym parkingu. Nalezy zatozy¢, ze prace o duzym natgzeniu hatasu
(np. kucie) bedg prowadzone w godzinach 7-16. Obiekt kazdego dnia po zakonczeniu prac
powinien by¢ zabezpieczony przed dostgpem oséb postronnych.

8. Zapewnienie zaplecza technicznego i socjalnego dla potrzeb budowy, biezacego
utrzymania porzadku i czystosci na stanowiskach pracy oraz kompleksowego uprzatnigcia
miejsc wykonywania robét i ciaggdw komunikacyjnych codziennie po zakoficzeniu prac
oraz wywozu wszelkich odpadow powstatych w trakcie realizowanych robot
z zapewnieniem ich utylizacji, bez dodatkowego wynagrodzenia.

9. Sporzadzenie dokumentacji powykonawczej oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
zgodnie z prawem budowlanym.

V. Dokumentacja projektowa winna obejmowag¢:

— dokumentacje projektowa budowlang wg. zakresu z pkt. III + informacja BIOZ — po 4 egz.
+ wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

— dokumentacje projektowg techniczng wg. zakresu z pkt. III oddzielnie dla kazdej z branz
—po 4 egz. + wersja elektroniczna z rozszerzeniem PDF + DWG,

— przedmiary robét oddzielnie dla kazdej z branz — 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + RDS,

— kosztorysy inwestorskie oddzielnie dla kazdej z branz — 2 egz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + RDS,

— specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robdét — legz. + wersja elektroniczna
z rozszerzeniem PDF + DOC,

—  wersje elektroniczng dokumentacji na nosniku USB zabezpieczonym przed modyfikacja.

VI. Czesé informacyjna.

Wymagania wzgledem dokumentacji projektowej:
Zamawiajacy informuje, ze posiada:

1) postanowienie o wudzieleniu zgody na odstgpstwo od przepisoéw techniczno-
budowlanych wzgledem minimalnej odleglosci miejsc gromadzenia odpadoéw statych
od granicy dziatki z dnia 27.07.2026r. znak AGP.6740.36.2026.1G

2) pozytywng opinie Nr 114/NZ/2026 Podlaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Biatymstoku, znak NZ.7740.28.2026 z dnia 18.05.2026r.

3) pozwolenie Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura
w Suwatkach znak S.5152.620.2025.AS z dnia 19 lutego 2026r.

Dokumentacja objeta zamdwieniem powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej obowigzujacymi na dzien przekazania Zamawiajagcemu oraz z ww. dokumentami.
Opracowania powinny by¢ kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu majg stuzy¢ oraz
wykonane ze szczegOlng starannoscig i dbatoscia. Wszystkie rozwigzania projektowe 1 ich
zakres nalezy ustali¢ z Zamawiajgcym. Przyjecie do dalszych uzgodnien zalozen projektowych



nieuzgodnionych z Zamawiajacym stanowi ryzyko Wykonawcy i moze zostaé przez
Zamawiajacego zmienione. Dokumentacja projektowa powinna by¢é opracowywana
w uzgodnieniu z Zamawiajgcym

Gdziekolwiek w zapisach projektu przywolane zostang konkretne przepisy, normy,
wytyczne i katalogi, beda obowigzywaé postanowienia najnowszego ich wydania lub wydania
poprawionego.

Dokumentacja powinna zawieraé wymagane potwierdzenia sprawdzen rozwiazan
projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia, a takze spis opracowan i dokumentacji
skladajacych si¢ na komplet przedmiotu zamdéwienia.

Wymagania szczegolowe wzgl¢dem dokumentacji projektowej:

1. Projekty dotyczace budowy/przebudowy urzadzen infrastruktury muszg bezwzglednie
zawiera¢ aktualne i zaktualizowane warunki techniczne budowy lub przebudowy.

2. Nalezy unikaé¢ nazw wlasnych producentéw lub wyrobow.

3. Egzemplarze projektu budowlanego muszg zawiera¢ oryginalne uzgodnienia.

4. Wszelkie kopie dokumentéw zamieszczonych w dokumentacji projektowej winny by¢
poswiadczone za zgodnos¢ z oryginalem przez autora projektu.

5. Wszystkie opracowania projektowe nalezy wykona¢ w szacie graficznej, ktora speinia
nastgpujgce wymagania:

a. zapewnia czytelno$¢, przejrzystosé i jednoznacznosé tresci,

b. jest zgodna z wymaganiami odpowiednich przepiséw, norm i wytycznych,

c. czgsé rysunkowa bedzie wykonana przejrzyscie i czytelnie, z dostosowaniem skali
do wielkosci rysunku,

d. rysunki beda wykonane wg zasad rysunku technicznego,

e. kazdy rysunek powinien byé opatrzony metryka, podobnie jak strony tytutowe
i okladki.

6. Rysunki nie mogg by¢ sklejane z arkuszy mniejszych formatéw i nie mogg posiadad
elementéw naklejanych lub poprawek recznych. Kazdy rysunek w projekcie budowlanym
i technicznym (oraz w innych opracowaniach) winien posiada¢ tabelke z podaniem tytutu
oraz nr rysunku.

7. Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi peing odpowiedzialno$é za adaptacje
typowych rozwigzan elementéw prefabrykowanych, jezeli takie zastosuje. Dokumentacje
nalezy przygotowac rowniez w formie elektronicznej edytowalnej (formaty plikow: .dwg,
.doc, .docx, .xls, .rds7) oraz w formacie .pdf. Zamawiajacy nie dopuszcza opiséw do
projektow oraz rysunkéw zeskanowanych do formatu .pdf.

8. Wersja elektroniczna dokumentacji powinna zosta¢ zapisana w sposéb odzwierciedlajgcy
wersj¢ papierowa tj. w sposob umozliwiajacy jej odczyt zgodnie z chronologia wersji
papierowej (mozna zastosowa¢ numeracj¢ poszczegdlnych plikéw). Dodatkowo wersja
elektroniczna nieedytowalna projektu budowlanego oraz projektu technicznego powinna
zosta¢ przygotowana w jednym pliku scalajagcym kazde z tych opracowan. W przypadku
koniecznoséci wykonania w dokumentacji poprawek i uzupelnienr po przekazaniu wersji
elektronicznej Zamawiajgcemu, nalezy bezwzglednie dokonaé¢ w niej korekty i ponownie
dostarczy¢ Zamawiajgcemu. Dokumentacje w wersji elektronicznej nalezy przekazaé
na nosnikach danych umozliwiajacych jej odczytanie oraz udostepnianie (pamig¢ USB).

9. Podpisy projektanta i sprawdzajacego w kazdym opracowaniu powinny by¢ oryginalne oraz
opatrzone imienng pieczatka autora i sprawdzajacego wraz z numerem uprawnien.

10. Wszystkie plansze zagospodarowania terenu powinny posiada¢ kompletne uzgodnienia
(Zamawiajacy dopuszcza — w przypadku braku mozliwosci pozyskania 4 egzemplarzy
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oryginalnych uzgodnien — zamieszczenie skanéw uzgodnien potwierdzonych za zgodnos¢
z oryginatem, wyjatek ten nie dotyczy uzgodnien rzeczoznawcow).

Projekt budowlany i projekty techniczne nalezy opracowaé zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, mi¢dzy innymi z:

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. z 2021r. poz. 2454),

— obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego (Dz. U. z 2026r. poz. 524 tj.),

— Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679 tj.),

— Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.
poz. 1225 tj. ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okre§lania metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021r. , poz. 2458).

VII. Zalaczniki.

1. Zalgcznik graficzny do wniosku o udzielenie zgody na odstepstwo od przepisow
techniczno-budowlanych.

2. Schemat rozplanowania wiaty $mietnikowe;.

3. Postanowienie o udzieleniu zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych
wzgledem minimalnej odleglosci miejsc gromadzenia odpadéw stalych od granicy dziatki
z dnia 27.07.2026r. znak AGP.6740.36.2026.1G

4. Opinia Nr 114/NZ/2026 Podlaskiego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego w
Bialymstoku, znak NZ.7740.28.2026 z dnia 18.05.2026r.

5. Pozwolenie Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura
w Suwatkach znak S.5152.620.2025.AS z dnia 19 lutego 2026r.

Opis Przedmiotu Zamo6wienia opracowal:

1. Piotr Bujwid - branza budowlana
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